OUTUBRO 2024

analises
espaciais

PARA IDENTIFICAR AREAS
SUBUTILIZADAS OU COM POTENCIAL
DE DESENVOLVIMENTO




uso do solo

COM O AUXILIO DE TECNOLOGIAS DE
GEOPROCESSAMENTO E ANALISES ESPACIAIS, E
POSSIVEL AVALIAR A OCUPACAO URBANA DE
MANEIRA DETALHADA, IDENTIFICANDO AREAS
SUBUTILIZADAS E DEFININDO ESTRATEGIAS
PARA MAXIMIZAR O USO DE TERRENOS E A
QUALIDADE DE VIDA URBANA.




IDENTIFICACAQ DE ZONAS
DE BAIXA EFICIENCIA DE USO

Areas que apresentam baixo ou em regides com alto valor
imobiliario ou bem servidas por transporte publico e infraestrutura
basica sao potenciais candidatos a programas de revitalizacao
urbana. A requalificacao de espacos subutilizados pode incluir o
aumento da densidade construtiva ou o incentivo ao
desenvolvimento de areas de uso misto, trazendo comércio,
servicos e habitacao para uma mesma area.
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1 IDENTIFICACAQ DE ZONAS
DE BAIXA EFICIENCIA DE USO

FSI (Floor Space Index) ~ Indice de Aproveitamento:
E arazdo entre a area total construida e a drea do
lote. Um FSI mais alto indica maior verticalizacao,
enquanto um FSI baixo indica que a area tem
construcoes menores e menos densas. O FSI é
utilizado para determinar o potencial construtivo de
uma area e € um dos principais reguladores do
adensamento urbano.

GSI (Ground Space Index) ~ Taxa de Ocupacao:
Refere-se a proporcao do terreno ocupada pela
edificacao em relacao a area total do lote. Um GSI
mais baixo geralmente esta associado a maior
presenca de areas verdes e espacos abertos no
terreno, enquanto um GSI mais alto indica maior
ocupacao do solo. O GSI é relevante parao
planejamento de areas com uso misto e também para
garantir espacos abertos nas cidades.



IDENTIFICACAQ DE ZONAS
DE BAIXA EFICIENCIA DE USO
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Matriz Espacial com varios tipos de ocupacoes de areas urbanas, de Berghauser Pont and Haupt (2010)
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NEW TOWN STAGE 3: ZOETERMEER
SPACEMATRIX ANALYSIS

r . 5»— .
5 F &8
&5 %ﬁf@fﬁ £ et i i

Espacializacdo dos indicadores, de Ye & van Nes Nes (2014)

uso mais sustentavel do solo
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